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             УТВЕРЖДЕНЫ
             постановлением Правительства
              Курской области
             от______________№_________


Требования к градостроительным регламентам в границах объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории города Рыльска 
Курской области

Особый режим использования земель и требования 
к градостроительным регламентам в границах 
единой охранной зоны (ЕОЗ)

Единая охранная зона с индексом 1 ЕОЗ-1 состоит из 40 участков: ЕОЗ-1-1, ЕОЗ-1-2, ЕОЗ-1-3, ЕОЗ-1-4, ЕОЗ-1-5, ЕОЗ-1-6, ЕОЗ-1-7, ЕОЗ-1-8, ЕОЗ-1-9, ЕОЗ-1-10, ЕОЗ-1-11, ЕОЗ-1-12, ЕОЗ-1-13, ЕОЗ-1-14, ЕОЗ-1-15, ЕОЗ-1-16, ЕОЗ-1-17, ЕОЗ-1-18, ЕОЗ-1-19, ЕОЗ-1-20, ЕОЗ-1-21, ЕОЗ-1-22, ЕОЗ-1-23, ЕОЗ-1-24, ЕОЗ-1-25, ЕОЗ-1-26, ЕОЗ-1-27, ЕОЗ-1-28, ЕОЗ-1-29, ЕОЗ-1-30, ЕОЗ-1-31, ЕОЗ-1-32, ЕОЗ-1-33, ЕОЗ-1-34, ЕОЗ-1-35, ЕОЗ-1-36, ЕОЗ-1-37, ЕОЗ-1-38, ЕОЗ-1-39, ЕОЗ-1-40.

В границах ЕОЗ-1 (ЕОЗ-1-1 - ЕОЗ-1-40)

запрещается:
строительство объектов капитального строительства                                       за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды);
изменение исторических направлений улиц и исторических линий застройки, за исключением расширения поверхности дорожного полотна при ремонте, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры,                   в том числе создания парковочных и остановочных карманов;
использование при текущем ремонте, капитальном ремонте, реконструкции объектов капитального строительства, ремонте и устройстве некапитальных строений и сооружений, малых архитектурных форм пластикового сайдинга, металла, зеркального и тонированного остекления, витражного остекления; ярких (фиолетовый, сиреневый, бирюзовый, оранжевый, черный, малиновый, розовый) цветов;
прокладка линейных объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, телефонизации) надземным способом;
размещение вывесок и средств наружной информации и рекламы              на крышах зданий и сооружений;
размещение вывесок, указателей на фасадах зданий выше                        уровня 1-го этажа;
перекрытие информационными и рекламными вывесками и иными конструкциями окон, дверей, декоративных элементов фасадов зданий строений сооружений;
размещение рекламных щитов, баннеров, уличных «растяжек» и отдельно стоящих рекламных конструкций, кроме конструкций                            на нестационарных торговых объектах вида «Киоск», на остановочных пунктах наземного городского транспорта общего пользования, афишных стендах, указателях с рекламными модулями, сити-форматах, тумбах,                    а также конструкций, содержащих информацию о проведении                     театрально-зрелищных, культурно-просветительных, праздничных мероприятий, информацию, направленную на популяризацию объектов культурного наследия, туристическую навигацию и городскую информацию;
размещение новых инженерно-технических и хозяйственных объектов башенного типа (водонапорные башни, зернохранилища, элеваторы и подобное), а также вышек сотовой связи;
установка некапитальных строений, сооружений, за исключением временных на период проведения строительных работ и установленных настоящими требованиями;
установка глухих ограждений из баннеров, пластикового, металлопластикового, металлического сайдинга, профилированного металла, бетона и железобетона, за исключением глухих ограждений                     из дерева, камня, кирпича, металла и временных на период проведения строительных работ;
размещение спутниковых устройств и кондиционеров на фасадах и кровлях зданий, выходящих на линии застройки улиц; 
размещение взрывопожароопасных и химически опасных производственных объектов, а также складов и объектов производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ; 
размещение станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 
вырубка деревьев, за исключением санитарных рубок, рубок ухода, рубок деревьев с проведением компенсационного озеленения; 
организация необорудованных мест для сбора мусора; 
ведение хозяйственной деятельности, проведение любых работ, оказывающих негативное (динамическое) воздействие на объекты культурного наследия и создающих угрозу экологической и пожарной безопасности объектов, нарушающих историко-культурный ландшафт и отдельные его элементы, историческую планировочную структуру кварталов;
разрешается:
проведение земляных, землеустроительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды); 
использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешённого использования, установленными Правилами землепользования и застройки муниципального образования «город Рыльск» Рыльского района Курской области и муниципального образования «Пригородненский сельсовет» Рыльского района Курской области с учётом запретов и ограничений, установленных настоящими требованиями; 
текущий ремонт объектов капитального строительства; 
капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов капитального строительства в пределах существующих                            объемно-пространственных характеристик (площади застройки, высоты);
применение при капитальном ремонте, реконструкции, строительстве (путем регенерации) объектов капитального строительства, также ремонте и размещении некапитальных строений, сооружений: 
в архитектурном решении и объёмной композиции: приемов членения и разбивки фасадов; или приемов включения в композицию выступающих и западающих (глубинных) объёмов; или разновысотности объёмов; или традиционных пропорций и форм оконных и дверных проемов с перемычками прямого, лучкового или арочного типа; или архитектурных акцентов; 
для отделки фасадов, ограждений: пастельных оттенков, а также белого цвета, цвета «состаренной» и натуральной древесины, кирпичного цвета; для крыш серых или коричневых оттенков; 
для организации кровель: двускатной, вальмовой и полувальмовой форм крыш, угол наклона до 35°; для хозяйственных построек допускается односкатная форма крыши; 
для отделки фасадов традиционных материалов (камень, кирпич, дерево (древесина) или имитирующих их современных материалов; традиционных материалов и принципов отделки фасадов: деревянная обшивка, окраска, фасадная штукатурка, лицевой кирпич, природный камень; отделка фасадов современными материалами, имитирующими лепные и штукатурные детали, с последующей окраской фасадными красками с общей площадью остекления – не более 40 процентов поверхности фасада, с обязательным устройством оконных проемов и исключением ленточного или сплошного остекления;
капитальный ремонт, реконструкция ценных объектов                         историко-градостроительной среды, без увеличения их                               объемно-пространственных характеристик (площади застройки, высоты)   с сохранением их архитектурного облика: формы крыши; материала, характера отделки фасадов и архитектурных деталей; формы и характера заполнений оконных и дверных проемов; цветового решения фасадов, характерного для архитектуры периода XIX – начала XX вв.: жилой дом, вторая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. 25 Октября, 40); жилой дом, вторая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск,                        ул. Урицкого, 40); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Урицкого, 47); жилой дом,                                                 конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                                       ул. Урицкого, 54а); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Урицкого, 87); административное здание,                     конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                                     ул. Дзержинского, 53); торговое здание, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. К. Либкнехта, 2/10); жилой дом,                      конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                                      ул. Луначарского, 14); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Фридриха Энгельса, 2); жилой дом,                              конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                                        ул. Р. Люксембург, 17); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Фридриха Энгельса, 7); жилой дом,                                  конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Фридриха Энгельса, 8); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область,                 г. Рыльск, ул. Фридриха Энгельса, 10); жилой дом,                                              конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                                     ул. Куйбышева, 15); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, пл. Советская, 33); жилой дом,                                              конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Карла        Маркса, 12); административное здание, конец XIX в. (Курская область,                  г. Рыльск, пл. Советская, 26); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Карла Маркса, 24); жилой дом,                          конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Ленина, 10); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                 ул. Ленина, 59а); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Ленина, 73); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Ленина, 64а); жилой дом,                                конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Карла Либкнехта, 45); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Володарского, 72); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, ул. Володарского, 72а); жилой дом,                       конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                                        ул. Колхозная, 39); хозяйственная постройка, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, между зданиями ул. Колхозная, 39 и 41); жилой дом, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                  ул. Колхозная, 41); торговое здание, конец XIX – начало ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск, пл. Советская, 7);
сохранение преимущественно усадебного (дискретного) типа застройки – отдельными домовладениями; 
ремонт и реконструкция существующих линейных объектов инженерной инфраструктуры, прокладка новых сетей с последующей рекультивацией земель (водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, телефонизации) подземным способом, новых сетей электроснабжения – надземным способом; 
снос (демонтаж) объектов капитального строительства, некапитальных строений, сооружений; 
благоустройство и озеленение территории, включая посадку зеленых насаждений с компактной кроной, разбивка газонов, цветников; организацию пешеходных площадок, дорожек, тротуаров                                        с использованием в покрытии традиционных материалов (камень, гранит, брусчатка и иные материалы, а также имитирующие натуральные);
размещение малых архитектурных форм, лестниц, скамеек, урн, пандусов и других приспособлений, в том числе обеспечивающих передвижение маломобильных групп населения; 
установка произведений монументально-декоративного искусства высотой не более 4,0 метра; 
ремонт и благоустройство объектов транспортной инфраструктуры, расширение поверхности дорожного полотна при ремонте, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры, создание парковочных и остановочных карманов; 
установка опор наружного освещения не более 12,0 метра; 
ремонт и реконструкция существующих инженерно-технических и хозяйственных объектов башенного типа (водонапорные башни, зернохранилища, элеваторы и подобное), а также вышек сотовой связи                    в существующих габаритах; 
архитектурная подсветка зданий, строений, сооружений;
размещение мобильных элементов информационно-декоративного оформления событийного характера, включая праздничное оформление, устанавливаемых на срок проведения публичных мероприятий; 
установка информационных (навигационных) указателей туристического назначения; 
установка временных некапитальных строений, сооружений                      на период проведения строительных работ высотой не более 5,0 метра                от планировочной отметки уровня земли до верхней отметки объекта;
санитарные рубки деревьев, рубки ухода, рубки деревьев                              с проведением компенсационного озеленения; 
в границах участков ЕОЗ-1-1, ЕОЗ-1-2, ЕОЗ-1-4, ЕОЗ-1-5, ЕОЗ-1-7: обеспечение сохранности и мемориальной ценности территории, возведение погребальных сооружений, осуществление захоронений, обустройство мест захоронений;
проведение земляных, строительных работ и иной хозяйственной деятельности при наличии заключения о возможности их проведения при определении отсутствия или наличия выявленных объектов археологического наследия на землях и земельных участках, подлежащих воздействию;
проведение земляных, строительных работ и иной хозяйственной деятельности на землях и земельных участках, примыкающих                              к земельным участкам в границах территории объекта культурного наследия, при наличии в проектной документации разделов по обеспечению сохранности объекта культурного наследия; 
соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их историческом и ландшафтном окружении, а также сохранности природного ландшафта; 
проведение мероприятий, направленных на обеспечение экологической и пожарной безопасности.





Режим использования земель и земельных участков в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ)

Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности с индексом 0 ЕЗРЗ-0 состоит из 3 участков: ЕЗРЗ-0-1, ЕЗРЗ-0-2, ЕЗРЗ-0-3.
Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности с индексом 1 ЕЗРЗ-1 состоит из 24 участков: ЕЗРЗ-1-1, ЕЗРЗ-1-2, ЕЗРЗ-1-3, ЕЗРЗ-1-4, ЕЗРЗ-1-5, ЕЗРЗ-1-6, ЕЗРЗ-1-7, ЕЗРЗ-1-8, ЕЗРЗ-1-9, ЕЗРЗ-1-10, ЕЗРЗ-1-11, ЕЗРЗ-1-12, ЕЗРЗ-1-13, ЕЗРЗ-1-14, ЕЗРЗ-1-15, ЕЗРЗ-1-16,                    ЕЗРЗ-1-17, ЕЗРЗ-1-18, ЕЗРЗ-1-19, ЕЗРЗ-1-20, ЕЗРЗ-1-21, ЕЗРЗ-1-22,                   ЕЗРЗ-1-23, ЕЗРЗ-1-24.
Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности с индексом 2 ЕЗРЗ-2 состоит из 3 участков: ЕЗРЗ-2-1, ЕЗРЗ-2-2, ЕЗРЗ-2-3.
Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности с индексом 3 ЕЗРЗ-3 состоит из 11 участков: ЕЗРЗ-3-1, ЕЗРЗ-3-2, ЕЗРЗ-3-3, ЕЗРЗ-3-4, ЕЗРЗ-3-5, ЕЗРЗ-3-6, ЕЗРЗ-3-7, ЕЗРЗ-3-8, ЕЗРЗ-3-9, ЕЗРЗ-3-10, ЕЗРЗ-3-11.
Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности с индексом 4 ЕЗРЗ-4 состоит из 4 участков: ЕЗРЗ-4-1, ЕЗРЗ-4-2, ЕЗРЗ-4-3, ЕЗРЗ-4-4.
Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности с индексом 5 ЕЗРЗ-5 состоит из 5 участков: ЕЗРЗ-5-1, ЕЗРЗ-5-2, ЕЗРЗ-5-3, ЕЗРЗ-5-4, ЕЗРЗ-5-5.

В границах ЕЗРЗ (ЕЗРЗ-0 (ЕЗРЗ-0-1 – ЕЗРЗ-0-3), ЕЗРЗ-1                              (ЕЗРЗ-1-1 – ЕЗРЗ-1-24), ЕЗРЗ-2 (ЕЗРЗ-2-1 – ЕЗРЗ-2-3), ЕЗРЗ-3                                  (ЕЗРЗ-3-1 – ЕЗРЗ-3-11), ЕЗРЗ-4 (ЕЗРЗ-4-1 – ЕЗРЗ-4-4), ЕЗРЗ-5                              (ЕЗРЗ-5-1 – ЕЗРЗ-5-5)
 
запрещается:
изменение исторических направлений улиц и исторических линий застройки, за исключением расширения поверхности дорожного полотна при ремонте, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры,                 в том числе создания парковочных и остановочных карманов; 
размещение вывесок и средств наружной информации и рекламы                на крышах зданий и сооружений; 
перекрытие информационными и рекламными вывесками и иными конструкциями окон, дверей, декоративных элементов фасадов зданий строений сооружений; 
размещение вывесок, указателей на фасадах зданий выше                    уровня 1-го этажа; 
размещение рекламных щитов; 
размещение спутниковых устройств и кондиционеров на фасадах и кровлях зданий, выходящих на линии застройки улиц; 
прокладка линейных объектов инженерной инфраструктуры (внешние сети водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, телефонизации) по фасадам зданий, выходящих на линии застройки улиц; 
установка новых вышек сотовой связи; 
установка глухих ограждений из баннеров, пластикового, металлопластикового, металлического сайдинга, бетона и железобетона,   за исключением глухих ограждений из дерева, камня, кирпича, металла и временных на период проведения строительных работ; 
складирование огнеопасных и взрывопожароопасных объектов и материалов; 
использование при текущем ремонте, капитальном ремонте, реконструкции объектов капитального строительства, ремонте и устройстве некапитальных строений и сооружений, малых архитектурных форм пластикового сайдинга, металла, зеркального и тонированного остекления, витражного остекления; ярких (фиолетовый, сиреневый, бирюзовый, оранжевый, черный, малиновый, розовый) цветов; 
ведение хозяйственной деятельности, проведение любых работ, негативно влияющих на объекты культурного наследия, нарушающих историко-культурный ландшафт, историческую планировочную структуру кварталов;
разрешается:
проведение работ, направленных на восстановление                        историко-градостроительной и природной среды; 
использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешённого использования, установленными Правилами землепользования и застройки муниципального образования «город Рыльск» Рыльского района Курской области и муниципального образования «Пригородненский сельсовет» Рыльского района Курской области с учётом запретов и ограничений, установленных настоящими требованиями; 
ограниченное строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства; 
текущий ремонт объектов капитального строительства; 
капитальный ремонт, реконструкция ценных объектов                     историко-градостроительной среды, без увеличения их                               объемно-пространственных характеристик (площади застройки, высоты)   с сохранением их архитектурного облика: формы крыши; материала, характера отделки фасадов и архитектурных деталей; формы и характера заполнений оконных и дверных проемов; цветового решения фасадов, характерного для архитектуры периода XIX – начала XX вв.: жилой дом, середина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Островского, 26); жилой дом, конец XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Островского, 32); жилой дом, конец XIX в. (Курская область, г. Рыльск,                                          ул. Островского, 36); жилой дом, вторая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Чапаева, 63); жилой дом, вторая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Чапаева, 65а); жилой дом, первая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Чапаева, 71); жилой дом, первая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Чапаева, 73); тюремный замок, кон. XIX – нач. ХХ вв. (Курская область, г. Рыльск,                ул. Володарского, 136-138); жилой дом, вторая половина XIX в. (Курская область, г. Рыльск, ул. Володарского, 162); 
сохранение преимущественно усадебного (дискретного) типа застройки – отдельными домовладениями; 
снос (демонтаж) объектов капитального строительства, некапитальных строений, сооружений; 
ремонт, установка некапитальных строений, сооружений высотой  не более 5,0 метра от планировочной отметки уровня земли до верхней отметки объекта (высотный параметр установлен в относительных отметках, является величиной постоянной); 
ремонт и реконструкция существующих линейных объектов инженерной инфраструктуры, прокладка новых сетей с последующей рекультивацией земель (водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, телефонизации) подземным способом, новых сетей электроснабжения – надземным способом; 
ремонт, реконструкция, строительство линейных объектов транспортной инфраструктуры; 
ремонт, реконструкция, установка объектов транспортной инфраструктуры (остановочных павильонов городского пассажирского транспорта и иные), расширение поверхности дорожного полотна при ремонте, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры, создание парковочных и остановочных карманов; 
установка технических средств регулирования дорожного движения высотой не более 4,0 метра; 
ремонт и реконструкция существующих вышек сотовой связи                     в существующих габаритах; 
освоение подземного пространства, вертикальная планировка территорий; 
организация подземных и открытых наземных парковок, стоянок           на специально отведенных площадках; 
благоустройство и озеленение территории, посадка зеленых насаждений с компактной кроной, разбивка газонов, цветников; размещение малых архитектурных форм, лестниц, скамеек, урн, пандусов и других приспособлений, в том числе обеспечивающих передвижение маломобильных групп населения, организация пешеходных площадок, дорожек, тротуаров с использованием в покрытии традиционных материалов (камень, гранит, брусчатка и иные материалы, а также имитирующие натуральные), организация велосипедных дорожек, дорожек для средств индивидуальной мобильности, установка информационных указателей; 
установка опор наружного освещения высотой не более 12,0 метра;
архитектурная подсветка зданий, строений, сооружений; 
санитарные рубки деревьев, рубки ухода, рубки деревьев                           с проведением компенсационного озеленения; 
проведение земляных, строительных работ и иной хозяйственной деятельности на землях и земельных участках, примыкающих                               к земельным участкам в границах территории объекта культурного наследия, при наличии в проектной документации разделов по обеспечению сохранности объекта культурного наследия; 
проведение земляных, строительных работ и иной хозяйственной деятельности при наличии заключения о возможности их проведения при определении отсутствия или наличия выявленных объектов археологического наследия на землях и земельных участках, подлежащих воздействию; 
проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной  и экологической безопасности.

Требования к градостроительным регламентам в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЕЗРЗ)

В границах ЕЗРЗ (ЕЗРЗ-0 (ЕЗРЗ-0-1 – ЕЗРЗ-0-3), ЕЗРЗ-1                              (ЕЗРЗ-1-1 – ЕЗРЗ-1-24), ЕЗРЗ-2 (ЕЗРЗ-2-1 – ЕЗРЗ-2-3), ЕЗРЗ-3                                  (ЕЗРЗ-3-1 – ЕЗРЗ-3-11), ЕЗРЗ-4 (ЕЗРЗ-4-1 – ЕЗРЗ-4-4), ЕЗРЗ-5                              (ЕЗРЗ-5-1 – ЕЗРЗ-5-5)

разрешается:
процент застройки в границах кварталов не более 70; 
применение при капитальном ремонте, реконструкции, строительстве объектов капитального строительства, также ремонте и размещении некапитальных строений, сооружений: 
в архитектурном решении и объёмной композиции: приемов членения и разбивки фасадов; или приемов включения в композицию выступающих и западающих (глубинных) объёмов; или разновысотности объёмов; или традиционных пропорций и форм оконных и дверных проемов с перемычками прямого, лучкового или арочного типа; или архитектурных акцентов; 
для отделки фасадов, ограждений: пастельных оттенков, а также белого цвета, цвета «состаренной» и натуральной древесины, кирпичного цвета; для крыш серых или коричневых оттенков; 
для организации кровель: двускатной, вальмовой и полувальмовой форм крыш, угол наклона до 35°; для хозяйственных построек допускается односкатная форма крыши; 
для отделки фасадов традиционных материалов (камень, кирпич, дерево (древесина) или имитирующих их современных материалов; традиционных материалов и принципов отделки фасадов: деревянная обшивка, окраска, фасадная штукатурка, лицевой кирпич, природный камень; отделка фасадов современными материалами, имитирующими лепные и штукатурные детали, с последующей окраской фасадными красками; с общей площадью остекления – не более 40 процентов поверхности фасада, с обязательным устройством оконных проемов и исключением ленточного или сплошного остекления; 
реконструкция существующих объектов капитального строительства, предельные параметры которых превышают установленную настоящими требованиями предельную высоту зданий, строений, сооружений, без увеличения их объемно-пространственных параметров; 
при установлении на крыше архитектурных элементов: купола, башни, фронтоны и другие элементы, их высота должна составлять                    не более одной четвертой от высоты здания, измеряемой                                        от планировочной отметки уровня земли до верхней отметки объекта,                   не превышая установленную настоящими требованиями предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
дымоходы, вентиляционные каналы, антенны, молниеотводы и другое инженерное оборудование, устанавливаемое на крышах, при расчете предельной высоты зданий, строений, сооружений                                  не учитываются; 
предельная высота зданий, строений, сооружений измеряется                      в границах площади застройки объекта от планировочной отметки уровня земли до верхней отметки объекта (высотный параметр устанавливается                в относительных отметках, является величиной постоянной).

В границах ЕЗРЗ-0 (ЕЗРЗ-0-1 – ЕЗРЗ-0-3) разрешается:
реконструкция, строительство линейных объектов в соответствии                с предельной высотой сооружений не более 0,0 метра до верхней отметки объекта; 
реконструкция, строительство линейных объектов инженерной инфраструктуры: линий электропередач, включая опоры, в соответствии                с предельной высотой сооружений не более 12,0 метра до верхней отметки объекта с последующей рекультивацией земель.
В границах ЕЗРЗ-1 (ЕЗРЗ-1-1 – ЕЗРЗ-1-24) разрешается:
реконструкция, строительство объектов капитального строительства в соответствии с предельной высотой зданий, строений, сооружений                   не более 9,0 метра (до 2 надземных этажей или 1-2 надземных этажа                           с мансардой). 
В границах ЕЗРЗ-2 (ЕЗРЗ-2-1 – ЕЗРЗ-2-3) разрешается:
строительство объектов капитального строительства в соответствии с предельной высотой зданий, строений, сооружений не более 9,0 метра (до 2 надземных этажей или 1-2 надземных этажа с мансардой);
реконструкция объектов капитального строительства в соответствии с предельной высотой зданий, строений, сооружений не более 18,0 метра (до 5 надземных этажей).
В границах ЕЗРЗ-3 (ЕЗРЗ-3-1 – ЕЗРЗ-3-11) разрешается:
реконструкция, строительство объектов капитального строительства в соответствии с предельной высотой зданий, строений, сооружений                    не более 12,0 метра (до 3 надземных этажей с мансардой). 
В границах ЕЗРЗ-4 (ЕЗРЗ-4-1 – ЕЗРЗ-4-4) разрешается:
реконструкция, строительство объектов капитального строительства в соответствии с предельной высотой зданий, строений, сооружений                    не более 15,0 метра (до 4 надземных этажей с мансардой).
В границах ЕЗРЗ-5 (ЕЗРЗ-5-1 – ЕЗРЗ-5-5) разрешается:
реконструкция, строительство объектов капитального строительства в соответствии с предельной высотой зданий, строений, сооружений                          не более 6,0 метра (1 надземный этаж или 1 надземный этаж с мансардой).


Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах единой зоны охраняемого 
природного ландшафта (ЕЗОПЛ)

Единая зона охраняемого природного ландшафта с индексом 1 ЕЗОПЛ-1.
Единая зона охраняемого природного ландшафта с индексом 2 ЕЗОПЛ-2 состоит из 7 участков: ЕЗОПЛ-2-1, ЕЗОПЛ-2-2, ЕЗОПЛ-2-3, ЕЗОПЛ-2-4, ЕЗОПЛ-2-5, ЕЗОПЛ-2-6, ЕЗОПЛ-2-7.



В границах ЕЗОПЛ-1

запрещается:
строительство объектов капитального строительства                                    за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды); 
хозяйственная деятельность, нарушающая характер и облик исторического природного окружения объектов культурного наследия, вызывающая загрязнение почв, воздушного и водного бассейнов, нарушение сложившегося характера гидрологических условий (изменение уровня грунтовых вод); 
использование при текущем ремонте, капитальном ремонте, реконструкции объектов капитального строительства, ремонте и устройстве некапитальных строений и сооружений, малых архитектурных форм пластикового сайдинга, металла, зеркального и тонированного остекления, витражного остекления; ярких (фиолетовый, сиреневый, бирюзовый, оранжевый, черный, малиновый, розовый) цветов; 
прокладка линейных объектов инженерной инфраструктуры наземным и надземным способами, за исключением сетей электроснабжения; 
строительство новых автодорог, размещение новых автостоянок и парковок; 
размещение взрывопожароопасных и химически опасных производственных объектов, а также складов и объектов производства взрывчатых и огнеопасных материалов; 
установка глухих ограждений; 
вырубка деревьев, за исключением санитарных рубок; 
размещение инженерно-технических и хозяйственных объектов башенного типа (водонапорные башни, зернохранилища, элеваторы и подобное), а также мачтовых конструкций, в том числе вышек сотовой связи, за исключением существующих; 
размещение мачтовых конструкций, в том числе вышек сотовой связи;
разрешается:
проведение работ, не нарушающих природную среду объектов культурного наследия, а также композиционную связь природного ландшафта с объектами культурного наследия; 
ремонт и реконструкция существующих линейных объектов инженерной инфраструктуры, прокладка новых подземным способом                  (за исключением сетей электроснабжения) с последующей рекультивацией земель; 
ремонт и реконструкция существующих сетей электроснабжения, прокладка новых подземным, надземным, наземным способами                            с последующей рекультивацией земель;
ремонт и благоустройство объектов транспортной инфраструктуры;
капитальный ремонт, реконструкция объектов капитального строительства без увеличения объемно-пространственных характеристик;
применение при капитальном ремонте, реконструкции объектов капитального строительства, также ремонте и размещении некапитальных строений, сооружений: 
в архитектурном решении и объёмной композиции: приемов членения и разбивки фасадов; или приемов включения в композицию выступающих и западающих (глубинных) объёмов; или разновысотности объёмов; или традиционных пропорций и форм оконных и дверных проемов с перемычками прямого, лучкового или арочного типа; или архитектурных акцентов;
для отделки фасадов, ограждений: пастельных оттенков, а также белого цвета, цвета «состаренной» и натуральной древесины, кирпичного цвета; для крыш серых или коричневых оттенков;
для организации кровель: двускатной, вальмовой и полувальмовой форм крыш, угол наклона до 35°; для хозяйственных построек допускается односкатная форма крыши;
для отделки фасадов традиционных материалов (камень, кирпич, дерево (древесина) или имитирующих их современных материалов; традиционных материалов и принципов отделки фасадов: деревянная обшивка, окраска, фасадная штукатурка, лицевой кирпич, природный камень; отделка фасадов современными материалами, имитирующими лепные и штукатурные детали, с последующей окраской фасадными красками с общей площадью остекления – не более 40 процентов поверхности фасада, с обязательным устройством оконных проемов и исключением ленточного или сплошного остекления; 
размещение, ремонт некапитальных строений и сооружений, объектов благоустройства, малых архитектурных форм (беседок, скамеек, навесов, урн, фонарей) высотой не более 3,0 метра от планировочной отметки уровня земли до верхней отметки объекта (высотный параметр установлен в относительных отметках, является величиной постоянной);
снос (демонтаж) объектов капитального строительства, некапитальных строений, сооружений;
ремонт существующих вышек сотовой связи;
благоустройство и озеленение территории, включая посадку зеленых насаждений с компактной кроной, разбивка газонов, цветников;
архитектурная подсветка зданий, строений, сооружений;
размещение пандусов и других приспособлений, обеспечивающих передвижение маломобильных групп населения; 
ремонт, реконструкция, размещение новых подпорных стенок и лестниц на крутых участках рельефа; 
формирование рекреационной зоны;
организация пешеходных дорожек с деревянными настилами (допускается также применение естественных и искусственных, имитирующих натуральные, материалов);
размещение смотровых площадок для отдыха; 
размещение элементов праздничного (событийного) характера;
озеленение территории не менее 80 процентов;
проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности;
соблюдение требований в области охраны окружающей среды.

В границах ЕЗОПЛ-2 (ЕЗОПЛ-2-1 - ЕЗОПЛ-2-7) 

запрещается:
строительство объектов капитального строительства                                  за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды);
хозяйственная деятельность, нарушающая характер и облик исторического природного окружения объектов культурного наследия, вызывающая загрязнение почв, воздушного и водного бассейнов, нарушение сложившегося характера гидрологических условий (изменение уровня грунтовых вод); 
использование при текущем ремонте, капитальном ремонте, реконструкции объектов капитального строительства, ремонте и устройстве некапитальных строений и сооружений, малых архитектурных форм пластикового сайдинга, металла, зеркального и тонированного остекления, витражного остекления; ярких (фиолетовый, сиреневый, бирюзовый, оранжевый, черный, малиновый, розовый) цветов; 
прокладка линейных объектов инженерной инфраструктуры наземным и надземным способами, за исключением сетей электроснабжения; 
строительство автодорог, размещение автостоянок и парковок; 
размещение взрывопожароопасных и химически опасных производственных объектов, а также складов и объектов производства взрывчатых и огнеопасных материалов; 
установка глухих ограждений; 
вырубка деревьев, за исключением санитарных рубок; 
размещение инженерно-технических и хозяйственных объектов башенного типа (водонапорные башни, зернохранилища, элеваторы и подобное), а также мачтовых конструкций, в том числе вышек сотовой связи, за исключением существующих; 
размещение мачтовых конструкций, в том числе вышек сотовой связи;
разрешается: 
проведение работ, не нарушающих природную среду объектов культурного наследия, а также композиционную связь природного ландшафта с объектами культурного наследия; 
ремонт и реконструкция существующих линейных объектов инженерной инфраструктуры, прокладка новых подземным способом                   (за исключением сетей электроснабжения) с последующей рекультивацией земель; 
ремонт и реконструкция существующих сетей электроснабжения, прокладка новых подземным, надземным, наземным способами                           с последующей рекультивацией земель; 
ремонт, реконструкция и благоустройство объектов транспортной инфраструктуры; 
капитальный ремонт, реконструкция существующих объектов капитального строительства без увеличения объемно-пространственных характеристик; 
применение при капитальном ремонте, реконструкции объектов капитального строительства, также ремонте и размещении некапитальных строений, сооружений: 
в архитектурном решении и объёмной композиции: приемов членения и разбивки фасадов; или приемов включения в композицию выступающих и западающих (глубинных) объёмов; или разновысотности объёмов; или традиционных пропорций и форм оконных и дверных проемов с перемычками прямого, лучкового или арочного типа; или архитектурных акцентов; 
для отделки фасадов, ограждений: пастельных оттенков, а также белого цвета, цвета «состаренной» и натуральной древесины, кирпичного цвета; для крыш серых или коричневых оттенков; 
для организации кровель: двускатной, вальмовой и полувальмовой форм крыш, угол наклона до 35°; для хозяйственных построек допускается односкатная форма крыши; 
для отделки фасадов традиционных материалов (камень, кирпич, дерево (древесина) или имитирующих их современных материалов; традиционных материалов и принципов отделки фасадов: деревянная обшивка, окраска, фасадная штукатурка, лицевой кирпич, природный камень; отделка фасадов современными материалами, имитирующими лепные и штукатурные детали, с последующей окраской фасадными красками с общей площадью остекления – не более 40 процентов поверхности фасада, с обязательным устройством оконных проемов и исключением ленточного или сплошного остекления; 
размещение, ремонт некапитальных строений и сооружений, объектов благоустройства, малых архитектурных форм (мостиков, беседок, скамеек, навесов, урн, фонарей) высотой не более 3,0 м                  от планировочной отметки уровня земли до верхней отметки объекта (высотный параметр установлен в относительных отметках, является величиной постоянной); 
снос (демонтаж) объектов капитального строительства, некапитальных строений, сооружений; 
ремонт существующих вышек сотовой связи; 
благоустройство и озеленение территории, включая посадку зеленых насаждений с компактной кроной, разбивка газонов, цветников; 
размещение пандусов и других приспособлений, обеспечивающих передвижение маломобильных групп населения; 
формирование рекреационной зоны; 
размещение причальных сооружений для лодок и маломерных судов высотой не более 3,0 м над уровнем водной поверхности в плане                    не более 5 на 20 м, а также традиционных мостков; 
размещение торговых киосков и прочих павильонов (беседок) размерами в плане не более 2,5 х 3,5 м и высотой не более 3,0 м;
использование территории под рекреационные цели, создание мест организованного отдыха, пешеходных прогулочных зон, устройство пешеходных и велосипедных дорожек, иная хозяйственная деятельность, не искажающая облик исторического природного окружения; 
размещение плоскостных спортивных объектов; 
благоустройство пляжей; 
размещение элементов праздничного (событийного) характера;
проведение работ по расчистке береговых склонов и углублению дна; 
проведение работ по берегоукреплению: с применением традиционных берегоукрепительных конструкций; с использованием современных конструкций в подземной (подводной) части с видимой частью в виде имитации традиционных конструкций берегоукрепления; с применением иных природных материалов; с сохранением на поверхности берегоукрепительных конструкций задернованного слоя; 
ремонт, реконструкция, размещение новых подпорных стенок и лестниц на крутых участках рельефа; 
ремонт, реконструкция, устройство гидротехнических сооружений высотой не более 0,5 м от планировочной отметки уровня земли или                    от планировочной отметки существующих смежных объектов капитального строительства до верхней отметки объекта (высотный параметр установлен в относительных отметках, является величиной постоянной);
озеленение территории не менее 80 процентов; 
лесоустроительная и лесовосстановительная деятельность;
проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности; 
соблюдение требований в области охраны окружающей среды.
















